Dette vedligeholdelsesreglement for
boligorganisation Lejerbo
afdeling 535-7 er en del af lejekontrakten

Lejerbo

Model A — normalistandsattelse

A-ordningen - kort fortalt
Lejeren sprger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,

maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og lde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og lofter samt renggring.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmassigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaattelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift
- i forhold til periodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som fglge af misligholdelse.
Vedtaget af pa afdelingsmgdet den 5. mart 2015
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Reglernes ikrafttraden

Zndring af lejekontrakten

Beboerklagenzvn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

GENERELT

Med virkning fra den 05. marts 2015 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement det tidligere geeldende reglement.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstiende kontraktbestemmelser. Det traader i stedet for eller
supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandszttelse,
som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldeise af
pligten til at vedligeholde og istandszette boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenavnet.

OVERTAGELSE

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtraeder nyistandsatte. @vrige
bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistandsatte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den g=ldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til
synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfajet eventuelle
bemazrkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren
ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler,
skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt
patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader

og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren
haefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytningen.
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Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Sarlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsaettelse ved
fraflytning

v

VEDLIGEHOLDELSE | BOPERIODEN

Lejeren sprger for boligens indvendige vedligeholdelse med
maling, tapetsering og guivbehandling. Lejeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset
fra almindelig slid og =lde.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fastsat
sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejeren at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager
n@dvendig udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, komfurer, emhzetter og
lignende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i
dennes raderst.

Udlejeren sprger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
lase og nggler. Udlejeren afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan bheslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af naervaerende afsnit.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse, haaftar
lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte fplge af den
manglende anmeldelse,

VED FRAFLYTNING

Ved fraflytning skal der udfgres en normalistandsasttelse, der
omfatter ngdvendig

» maling af lofter og vaegge

e maling eller tapetsering af vaegge

= rengoring efter handvaerkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre opsztningen ikke er udfert fagligt
forsvarligt eller lejeren har udfgrt anden vaegbehandling end
foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.
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Misligholdelse

Ekstraordinzer renggring

Undladelse af

normalistandsattelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsaettelsesudgiften

Endelig opgerelse

10.

11.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszettelsen, men
udiejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned
regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der
er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget
udgiften til normalistandszettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszettelse som falge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet
eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse
eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinger renggring herunder af harde
hvidevarer, inventar, sanitets-genstande m.v., betragtes dette som
misligholdelse.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader, som
ved fraflytningssynet fremtraader handvaerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar, hvilket istandsaettelses-arbejde, der skal udfgres som
normalistandszettelse, og hvilket der er misligholdelse eller
betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kapien af
rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den anslaede udgift til istandszettelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pa normalistandszttelse og eventuel
misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over
istandsaettelsesudgifterne uden unpdig forsinkelse med angivelse
af hvilke istandszettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsasttelsesarbejde som folge af misligholdelse specificeres og
sammentalles.
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Arbejdets udfgrelse

Istandszettelse ved bytning

Haver

Trappevask

Altaner

Kalderrum

Postkasser

12

13.

14.

| den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10% i forhold til den farst anslaede
istandsattelsesudgift.

Istandsattelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boligen g=|der samme bestemmelser som ved
pvrige fraflytninger.

SARLIG UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

En have skal fuldt ud vedligeholdes af lejeren selv. Dette gzelder
ogsa pa ydersiden af hazkken. | modsat fald er Lejerbo til enhver
tid berettiget til at lade det forsgmte udfgre pa lejers regning.
Lejeren er pligtig til selv at bortskaffe haveaffald.

Haekkene klippes pa alle sider af Lejerbo.

Der ma ikke plantes trazzer eller buske af nogen art uden sarlig
tilladelse.

Flagstzenger eller andre lgse effekter sdsom lysthuse, lzeskeerme,
markiser, halvtage, drivhuse eller lignende ma kun opstilles efter

szerlig tilladelse fra Lejerbo.

Zndring af terrenets hgjde - herunder anlaggelse af
vandbassiner og stenhgje m.m. ma ikke foretages.

Lejerbo sgrger for trappevask.

Af hensyn til bebyggelsens ydre fremtraeden ma tojterring og
luftning af sengetwj kun forega pa en sadan made, at det ikke kan
ses fra anlaeg eller gade. Kun vingetgrrestativer er tilladt.

Feelles kaelderrum vedligeholdes af Lejerbo.
Eget kelderrum vedligeholdes af lejeren selv i form af rengaring.

Postkasser skal ved fraflytning renses for mzerkater og
klistermaerker.
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Stuer, veerelser og entré
Vzgbehandling

Lofthehandling

Kokken
Vagbehandling

Loftbehandling

Vi

SZARLIGE REGLER FOR INDVENDIG VEDLIGE-

HOLDELSE
{jf. afsnit 1V, 1)
Vagge i stuer, vazrelser og entré er ved indflytningen tapetseret
med Rutextapet og malet med usmittende plastikmaling. De kan
vedligeholdes med fplgende tapet- og malingtype:

e Rutextapet 135 gram ekstra

e Plastikmaling glanstrin 5, hvid — af god kvalitet.

Veggene afvaskes og spartles. Derefter opszettes Rutextapet og
males minimum 1-2 gange med usmittende plastikmaling
glanstrin 5, hvid. Udfaldskrav skal vaare ensartet deekkende og
udfyldt flade.

Betonlofter afvaskes og udspartles. Herefter males minimum 1-2
gange med vandig alkyd loftmaling glanstrin 5, hvid. Udfaldskrav
skal vere ensartet deekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opszettes glasfilt pa grund af revnedannelser
skal felgende behandling foretages
1. Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund
2. Pletspartling med sandspartelmasse
3. Grunding med alkydgrunder, vandig
4. Opseaetning af armeringsfilt i klaeber. Baner skal vaere stodt
mod hinanden
5. Maling minimum 2 gange med plastikmaling glanstrin 5,
hvid
Udfaldskrav: Deekket, lukket og udfyldt flade.

Va=ggene afvaskes og spartles. Derefter opssettes Rutextapet og
males minimum 1-2 gange med usmittende plastikmaling
glanstrin 5, hvid. Udfaldskrav skal veere ensartet daekkende og
udfyldt flade.

Over kekkenborde males som anfgrt ovenfor, men med glanstrin
25, hvid.

Betonlofter afvaskes og udspartles. Herefter males minimum 1-2
gange med plastikmaling glanstrin 5, hvid. Udfaldskrav skal vaere
ensartet dazkkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsettes glasfilt pa grund af revnedannelser
skal fglgende behandling foretages:
1. Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund
2. Pletspartling med sandspartelmasse
3. Grunding med alkydgrunder, vandig
4. Opsatning af armeringsfilt i klaeber. Baner skal vaere stpdt
mod hinanden
5. Maling minimum 2 gange med plastikmaling glanstrin 5,
hvid
Udfaldskrav: Dazkket, lukket og udfyldt flade.
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Badevaerelse
Vaegbehandling

Loftbehandling

Gulve

Fliser:

Alle fliser fremstar hele og uden skar med mindre det er nzevnt i
indflytningsrapporten eller mangellisten

Vaar opmazsrksom pa, at gummifuger er tzette i vandrette og
lodrette hjgrner.

Bemeerk bestemmelse i afsnit I, pkt.7.

Betonlofter afvaskes og udspartles. Herefter males minimum 1-2
gange med alkydplastmaling glanstrin 35, hvid. Udfaldskrav skal
vare ensartet daekkende og udfyldt flade.

Hvor der pa lofter opsaettes glasfilt pa grund af revnedannelser
skal fglgende behandling foretages:

1.
2.
3.
4

5.

Afrensning og afvaskning til fast og baeredygtig grund
Pletspartling med sandspartelmasse

Grunding med alkydgrunder, vandig

Opsatning af armeringsfilt i klaeber. Baner skal veere stgdt
mod hinanden

Maling minimum 2 gange med plastikmaling glanstrin 35,
hvid

Udfaldskrav: Daskket, lukket og udfyldt flade.

Vedligeholdelse af treegulve skal ske i ngdvendigt omfang i
boperioden med 2 -5 ars mellemrum.
Klinkegulve efter behov.

Udfaldskrav: Ensartet lukket og glat overflade.

Lakerede parketgulve skal behandles som fplger:

1.

2
3.
4

Stovsug

Slib forsigtigt i traeets l=ngderetning
Stevsug grundigt og ter med fugtig klud
Pafgr Tarket gulviak eller tilsvarende

NB: Anvend altid leverandgrens anvisninger.

Klinke- og flisegulve skal behandles som fglger:

1.
2.

Afkalkning med egnet produkt
Renger herefter med almindeligt renggringsmiddel

NB: Vejledning i pleje af klinkegulve kan rekvireres pa
Ejendomskontoret.
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Traevaerk
Karme, indfatninger og fod-
paneler

Vinduer og lister

Malede dgre

Inventar

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

83

8.b.

8.c.

VIl

Disse kan ved fraflytning fremsta enten hvide eller gra og vil blive
istandsat med samme farve maling. Nye lejere kan efterfgigende
veelge at male | den anden farve (altsa hvid eller gra).

Behandlingen omfatter falgende 5 punkter:
1. Afvaskning med grundrengeringsmiddel med
blandingsforhold som i produktvejledning.
2. Mellemslibning.
3. Pletspartling.
4, Maling minimum en gang med plastgrund- og
mellemmaling.
5. Maling minimum en gang med akryl plastemalje glanstrin
40
Udfaldskrav skal vaere en ensartet da=kkende, lukket og glat
overflade.

Behandles som 8 a, dog med vinduesmaling, glanstrin 40 og altid
hvid (altsa ikke gra).

Behandles som 8 a, og med samme type maling, men kun i hvid
(altsa ikke gra).

Skabslager, kekkenlager, kekkenskabe og laminatlager skal
behandles som fglger:
1. Afvaskes med grundrenggringsmiddel med
blandingsforhold som beskrevet i produktvejledningen

Radiatorer skal herudover behandles som fglger:
2. Mellemslibning
3. Pletning med rusthindrende maling
4. Maling minimum 1-2 gange med radiatormaling glanstrin
50, hvid
Udfaldskrav skal vaere ensartet deekkende, lukket og glat
overflade.

STANDARD FOR BOLIGERNES VEDLIGEHOLDELS-
STAND VED OVERTAGELSEN

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og vaegge
nyistandsatte.

Traevaerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vare
istandsat, hvor der efter udlejerens skan har vaaret behov for det.

Traeveaerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bzre praeg
af almindelig slid og alde for et lejemal af den pageldende type

og alder.

Der kan ikke fra indflytters side stilles szerlige krav til farvevalg.

Se bilaget Minimumsstandard for overflader ved indflytning.
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Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit VII, 4.

MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING

Emner 4 2
Lofter:
Malede eller hvidtede lofter X
Veegge:
Tapetseret eller malede vaegge X
Vaegge med kokkenvask (vadrumsvaeg) X
Gulve:
Parketgulve X
Badevaerelsesgulve (vadrumsgulve)
Traevaerk:
Fodpaneler X
Dgrkarme og indfatninger X
Dgre X
Vindueskarme, -rammer og indfatninger X
Vinduesplader X
Inventar:
[I(wkkenbords plader X
[kgkkenskabe, -sider og -kanter X
[Kgkkenldger (overflader) X
Kokkenskabe og -skuffer indvendig X
Garderobeskabe, sider og -kanter X
Garderobeskabslager (overflader) X
Garderobeskabe indvendig X
Synlige rorinstallationer:
\Vand- og varmergr etc X
Radiatorer X
Harde hvidevarer:
Komfur X
Emhatte X

(Det forudseettes, at der ikke forefindes skader, og at overfladerne er helt rengjorte)

1. Afkrydses for gammael og slidt

2. Afkrydses for ensartet og med tegn pa slid og =lde
3. Afkrydses for paent og ensartet, men ikke nyistandsat
4. Afkrydses for nyistandsat og handvaerksmaessigt korrekt udfert
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